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Beschlussvorlage Stadt Schwaigern
Amt/Geschéftszeichen TOP 1.4 Datum Nummer der Vorlage
AZ.: 632.64 19.04.2022 HA 40/2022
Beratungsfolge Sitzungstermine | Status Zusténdigkeit
Hauptausschuss am 09.05.2022 offentlich Entscheidung
Betreff:

Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage, Am Dachbach 4, Flst. Nr. 4343 auf der
Gemarkung Niederhofen

Baugenehmigung [X Kenntnisgabe [] Bauvoranfrage ]
Antrag auf Abweichung / Ausnahme / Befreiung ]

Innenbereich Bebauungsplan: Halden vom 05.06.2020
Innenbereich Baulinienplan:

Innenbereich § 34 BauGB ] AuRenbereich § 35 BauGB ]
Stellplatze 2,0 /+5x 1 ,S0LL* 2 IST* 2
Anzahl der Wohneinheiten zul. 2 / gepl. 2
Hohe Uber NN gepriift zul. EFH 209; HGP 217,5/

gepl. EFH 209; HGP 215,81
Dachform/Dachneigung/Dachfarbe Wohngebaude zul. SD 20-40 ° / gepl. 25°
Dachform/Dachneigung/Dachfarbe Garage/Carport zul. FD begrunt / gepl. FD begrint
Fassadengestaltung zul. / gepl.
Zufahrt gesichert ja X nein [_]
Denkmalschutz jal] nein [X|
Sanierungsgebiet jal] nein X

Beschlussvorschlag:

Das stadtische Einvernehmen zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Am
Dachbach 4, Fist. Nr. 4343 auf der Gemarkung Niederhofen wird nach 88 36, 31 BauGB
erteilt.

Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Mit Laut Abweichend.
Einstimmig Stimmen- | Ja Nein Enthaltung Beschluss- Beschluss
| mehrheit _| vorschlag _| (Ruckseite)




Sachdarstellung:

Der Bauplatz, Am Dachbach 4, Fist. Nr. 4343 auf der Gemarkung Niederhofen liegt im
qualifizierten Bebauungsplan ,Halden® vom 05.06.2020. Auf dem Grundstick wird ein
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage beantragt.

Das Einfamilienhaus hélt die Vorgaben des Bebauungsplans bis auf den Dachvorsprung und
die Terrasse im Westen und Siden sowie die Ecke des Erkers im Sidden ein. Die
Uberschreitungen sind minimal und unter 2 m. Im Bebauungsplan sind Uberschreitungen mit
untergeordneten Bauteilen bis 2 m ausnahmsweise zulassig. Daher wird das Einvernehmen
der Gemeinde bendtigt. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegentber dem
Vorhaben.

Das Gremium wird daher gebeten, dem Beschlussvorschlag zuzustimmen

Schwaigern, 19.04.2022

gez. gez. gez.
Sabine Rotermund Silke Schilling Claus Rehder
Blrgermeisterin Stadtbauamt Bauamtsleiter
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Anlage 1

TJber die Gemeinde

Schwaigern

an die untere Baurechtsbehérde

Antrag auf
O Abweichung

Kl Ausnahme
O Befreiung

1. Bauherr

Eingangsvermerk der Gemeinde

Eingangsvermerk der Baurechtsbehorde

Aktenzeichen

Zutreffendes bitte ankreuzen

O oder ausfiillen

Name, Vorname bzw. Firma', Anschrift, Telefon?, Fax?, E-Mail?

2. Baugrundstiick

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick, Strae, Haus-Nr.

Schwaigern, Niederhofen, Halden
Flurstlick-Nr. 4343, Am Dachbach 4

3. Bauvorhaben
(3. Errichtung

O Anderung

O Nutzungsénderung O

Genaue Bezeichnung des Vorhabens
Neubau Einfamilienhaus mit Garage

Hiermit beantrage ich von folgenden baurechtlichen Vorschriften: Ausnahmen, Abweichungen,

Befreiungen

1) Ausnahme: Uberschreitung der Baulinie mit Dachvorsprung, Terrasse und Erker West- und Siidseite

Begriindung:

zu 1) Durch untergeordnete Bauteile kénnen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 2 m tiberschritten werden, wenn der Abstand
zur 6ffentlichen Fliche mindestens 2 m betrigt.

Unterschrift

Ort, Datum Bauherr

/z}l:{tfé;/ /"6%%1,7 Lr'es\az jZ

Planverfasser/in

. .
%’a&;‘wx/ Vil ira

[%4
1 bitte Ansprechpartner/in anfiihren
2 Angabe freiwillig
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Anlage 2

Landkreis Heilbronn Lage p I an

Stact Schwalgern zeichnerischer Teil
Gemarkung Niederhofen zum Bauantrag (§ 4 LBO VVO)

5 h
Planeinschrieb
& 0.4 -

l:'2
3/2 [SDWD,ZD 160
DN 20°-40°

FD.PD
162 DN 3°-8° L 161

Einzeichnungen nach s =~  Heilbronn, den 11. April 2022

§ 4 LBO VWO Dipl.-Ing. (FH) Der Sachversténdige
ULRICH HOLDERRIETH

Sachverstandiger isch Vermessungsbiiro HOLDERRIETH
§ 5 Abs. 2 LBOVVO B-W / ellertstraRe 77 SteinmetzstraBe 7
GellertstraBe 77 4
MaRstab 1:500 74074 HE!LBRONN& T

eilbronn 74193 Schwaigern
131/251719 Tel. 07138/2998
Tel. 07131/251719 Fax 255663

7131/255563 Fax 07138/944100
) Ingenieur
Egg Vermessung BDB y,




Anlage 3

Schnitt durch Wohnzimmer und Kiiche
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Schnitte

/\ Diplom-Ingenieur (FH)
' STEFAN ERNST
Beratender Ingenieur
E R N STI Klunzingerstr.6
I ingenieure 74363 G(]gﬁngen

Tel. 07135/ 96 46 96

BAUSTATIK + PLANUNg Fax 96 46 97

| Bauherr:

.

25.02.2022
Datum, Unlerschrift

Entwurfsverfasser:  Pfipl.-Ing.(FH) Heidrun Emst

25.02.2022 é/ﬁ}?{t? ﬁf/ /
Datur, Unerschl

& Schottertragschicht

Einfamilienhaus
Am Dachbach 4
74193 Niederhofen

MaBstab: Auftragsnr.: Datum:
2130

M1:100 25.,02.2022




Anlage 4

Ansicht Nord
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Ansicht Nord
Diplom-Ingenieur (FH)

~ = STEFAN ERNST
E R N ST Beratender Ingenieur
[ ] Klunzingerstr.6
| ingenieure 74363 Guglingen

— Tel. 07135/ 96 46 96
| BAUSTATIK + PLANUNG| Fax 96 46 97

Bauherr: r

25.02.2022
| et

Entwurfsverfasser: /D'ipl.—lng.(FH) Heidrun Ernst

25.02.2022 "if’f;‘&z,/ &I’F/?f )l
Datum, Unferschril

Einfamilienhaus
Am Dachbach 4
74193 Niederhofen

Datum:
M1:100

MaRstab: Auftragsnr.:
2130 25.02.2022.




Anlage 5

2.00

Ansicht O0Ost

+215.81°

+6.81°

+209.00
V.

), Gehweg

Grenze

L '%O +2Q'8.70. +2(£-55 Strafe
I
| Schottertragschicht
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+206.50 ) 4
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Ansicht Ost

Diplom-Ingenieur (FH) _
STEFAN ERNST

Beratender Ingenieur

TT—
ERNST.

Klunzingerstr.6
74363 Guglingen

ingenieure : 35
el. 07135/ 96 46 96
IEAUSTATIK-G-PLANUNQ Fax 96 46 97

| Bauherr:
Entwurfsverfassér: Dipl.-Ing.(FH) Heidrun Ernst ]

swme _fodbur Zeasf

Datum, Unterschiif_ -
Einfamilienhaus
Am Dachbach 4
74193 Niederhofen

M1:100

Malstab: Auftragsnr.: Datum:
30 25.02.2022.




Anlage 6

Ansicht Siid
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Ansicht Sud
/\ Diplom-Ingenieur (FH) .
' : STEFAN ERNST
E R N ST Beratender Ingenieur
|
| ingenieure 74363 Guglingen
" Tel. 07135/ 96 46 96

|BAUSTATIK + PLANUNEI Fax 96 46 97

Grenze

Klunzingerstr.6

| Bauherr:

25.02.2022 , /
Daum, Untersehit___/

Entwurfsverfasser: ll?fpl.—lng.(FH) Heidrun Ernst
25.02.202 /é/’é[(ﬂ é;ﬂf/
Daton, Uerschrt_ :

Einfamilienhaus
Am Dachbach 4
74193 Niederhofen

MaRstab: Auftragsnr.:
M1:100

| Datum:

2130 25.02.2022




Anlage 7

Gehweg+20'8'90

Ansicht West
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Terrasse
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Ansicht West

/\ Diplom-Ingenieur (FH)
STEFAN ERNST

E R N ST Beratender Ingenieur

m Klunzingerstr.6

ingenieure 74363 Guglingen
Tel. 07135/ 96 46 96

IBAUSTATIK+ PLANUNG] Fax 96 46 97

Bauherr:

02202 [
Datum, Unterschift/ .

Entwurfsverfasser; / Dipl.-Ing.(FH) Heidrun Ernst
25.02.2022 %_&;ﬂn léf—'ﬁj'/.
Do, et

Einfamilienhaus
Am Dachbach 4
74193 Niederhofen

25,02.2022

MaRstab: Auftragsnr.: Datum:
M1:100 2130
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