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Beschlussvorlage Stadt Schwaigern
Amt/Geschéftszeichen TOP 1.3 Datum Nummer der Vorlage
AZ.: 632.61 23.05.2022 HA 44/2022
Beratungsfolge Sitzungstermine | Status Zusténdigkeit
Hauptausschuss am 11.07.2022 offentlich Entscheidung
Hauptausschuss am 05.12.2011 offentlich Entscheidung
Hauptausschuss am 10.10.2011 Offentlich Entscheidung
Betreff:
Errichtung Garage - Anderung Standort -, Karl-Carstens-StraRRe 10, Fist. Nr. 16157 auf der
Gemarkung Schwaigern

Baugenehmigung [ ] Kenntnisgabe [ ] Bauvoranfrage ]
Antrag auf Abweichung / Ausnahme / Befreiung X

Innenbereich Bebauungsplan: Maihlpfad | vom 24.10.2008
Innenbereich Baulinienplan:

Innenbereich § 34 BauGB ] AuRenbereich § 35 BauGB ]
Stellplatze 2,0 /1,5x ~SOLL® AST

Anzahl der Wohneinheiten zul. / gepl.

Hohe Uber NN gepriift zul. / gepl.
Dachform/Dachneigung/Dachfarbe Wohngebaude zul. / gepl.
Dachform/Dachneigung/Dachfarbe Garage/Carport zul. bis 25°/begrint / gepl. FD
Fassadengestaltung zul. / gepl.
Zufahrt gesichert ja ] nein ]
Denkmalschutz ja ] nein [_]
Sanierungsgebiet jal] nein ]

Beschlussvorschlag:

Das stadtische Einvernehmen zur Errichtung einer Garage — Anderung Standort, Karl-
Carstens-StralRe 10, Fist. Nr. 16157 auf der Gemarkung Schwaigen wird nach 88 36, 31
BauGB nicht erteilt.

Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Mit Laut Abweichend.
Einstimmig Stimmen- |Ja Nein Enthaltung Beschluss- Beschluss
| mehrheit —l vorschlag _l (Riickseite)




Sachdarstellung:

Die Karl-Carstens-Stral3e 10, Flst. Nr. 16157 auf der Gemarkung Schwaigern ist mit einem
Einfamilienhaus bebaut und liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
Muhlpfad | vom 24.10.2008.

Im Oktober 2011 wurde der Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage
und Stellplatz gestellt. Der Standort der Garage war teilweise im Bereich des
Larmschutzwalles. Der Hauptausschuss beschloss unter bestimmten Auflagen das
Einvernehmen zu erteilen. Das Landratsamt entschied jedoch, dass nur eine nérdliche
Baugrenziberschreitung in Hohe von 3 m akzeptiert werden kann und die geplante Garage
nicht im Bereich des Larmschutzwalls errichtet werden darf.

Der Bauherr nahm daraufhin im Dezember 2011 eine Umplanung vor. Die geanderte
Planung beinhaltete zum einen, dass die bisherige Garage, die sich nach wie vor aul3erhalb
des Baufensters befand, vom Larmschutzwall abgerickt wird. Zum anderen sollte am
Standort des Stellplatzes eine weitere Garage errichtet werden Die Planung wurde seitens
des Landratsamtes genehmigt.

Die am Larmschutzwall gelegene Garage wurde nicht errichtet. Die Baugenehmigung
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach der Erteilung der Genehmigung mit der
Bauausfuihrung begonnen wird. Der Bauherr beantragte daher im Juli 2020 eine erneute
Befreiung fir die Errichtung der Garage auf3erhalb des Baufensters am bereits genehmigten
Standort. Die Genehmigung hierfir erfolgte im August 2020.

Im April 2022 wurde bei einer Baukontrolle festgestellt, dass die Garage nicht entsprechend
den eingereichten und genehmigten Planunterlagen ausgefiihrt wurde. Mit dem neu
gestellten Antrag auf Befreiung befindet sich die Garage wieder teilweise im Bereich des
Larmschutzwalls was bereits vom Landratsamt abgelehnt wurde. Entgegen der
Genehmigung wurde jetzt die Garage groRer ausgefuhrt, wie seinerzeit vom Landratsamt
abgelehnt. Eine derartige Vorgehensweise kann von der Stadt Schwaigern nicht toleriert
werden. Die Uberschreitung der nordlichen Baugrenze betragt insgesamt ca. 6 m. Zur
Grundstticksgrenze im Norden sind es ca. 1,5 m.

Das Gremium wird gebeten, dem Beschlussvorschlag zuzustimmen.

Schwaigern, 24.05.2022

gez. gez. gez.
Sabine Rotermund Silke Schilling Claus Rehder
Bilrgermeisterin Stadtbauamt Bauamtsleiter
Anlage 1: Antrag auf Befreiung mit Begriindung Bauherr

Anlage 2: Lageplan
Anlage 3: Nordansicht
Anlage 4: Ostansicht
Anlage 5: Sudansicht
Anlage 6: Westansicht






Anlage 1

Uber die Gemeinde An bR ME e R TTY Anlage zur Befreiun 22.02.2022

f Sauamt

Schwaigern
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H i Begriindung:
an die untere Baurechtsbehérde ' 74130 ﬂﬁhwg!m m | : "
E"u‘x‘éa""ngsv‘e‘rrﬁ%‘rﬁe‘r’?a‘ﬁmﬂe Die Garage wurde leider weiter nach hinten gesetzt, aufgrund der bereits bestehenden

Betonbodenplatte und bestehendem Lichtschacht. Das WC wire sonst kompl. dunkel ohne
) Tageslicht. Dadurch ist diese Nische zwischen Wohnhaus und Garage entstanden. In dieser Nische
kénnen wir die verschiedenen Abfalleimer abstellen. Ein weiterer Grund ist, dass die
Antrag auf Anschlussleitungen fiir Strom und Wasser ziemlich weit hinten von unten aus der Bodenplatte
o Atwelchung Rldenzeichen kommen. Die Garage liegt ca. in der Flucht zu Balkone, Haus Erker und Scheune der
Nebengrundstiicke und bietet dem Nachbar ein Windschutz fiir den Garten. Es besteht keine
Beeintrichtigung fiir die angrenzenden Grundstiicke. Der Abstand zur nérdlichen Grenze ist 2,5 m.

O Ausnahme
X Befreiung Zutreffendes bitte ankreuzen [l oder ausfiillen

1. Bauherr Die Garage ist nach hinten in der Breite schmaler.

Name, Vorname bzw. Firma', Anschrift, Telefon?, Fax?, E-Mail?

2. Baugrundstiick

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick, StraBe, Haus-Nr.
Schwaigern, Flurstiick Nr. 16157, Karl-Carstens-Str. 10

3. Bauvorhaben
O Errichtung ﬁ/ Anderung [ Nutzungsinderung O

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Errichtung Garage

Hiermit beantrage ich von folgenden baurechtlichen Vorschriften: Ausnahmen, Abweichungen,
Befreiungen

Befreiungsantrag Garage

Begriindung:

Die Garage wurde leider weiter nach hinten gesetzt, aufgrund der bereits bestehenden Betonbodenplatte und
bestehendem Lichtschacht. Das WC wire sonst kompl. dunkel ohne Tageslicht. Dadurch ist diese Nische
zwischen Wohnhaus und Garage entstanden. In dieser Nische kénnen wir die verschiedenen Abfalleimer
abstellen. Ein weiterer Grund ist, dass die Anschlussleitungen fiir Strom und Wasser ziemlich weit hinten von

Unterschrift
Ort, Datum Bauherr Planverfasser/in

Schwaigern, 22.05.2022

! bitte Ansprechpartner/in anfiihren
2 Angabe freiwillig
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg
—— — Auszug aus dem
andratsamt Hellbronn Liegenschaftskataster
Vermessungsbehorde Liegenschaftskarte 1 : 500
LerchenstraBe 40 regens . )
74072 Heilbronn Erstellt am 27.04.2022 IF tJ]
Flurstiick: 16157 Gemeinde: Schwaigern
Flur: - Kreis: Heilbronn
Gemarkung: Schwaigern Regierungsbezirk:  Stuttgart
§5442819.61 o
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944270911 Die Basisil und Basi des Li unterlisgen dem Verwendungs-
0 5 10 15 vorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgeselzas vom 1. Juli 2004 (GBI. S. 469, 509),
MaBstab 1:500 Meter zulelzt geandert durch Gesetz vom 30. November 2010 {GBI. S. 989). Sie darfen vom Empfangar
nur fdr den Zweck verwendet werden, zu dem sie Obermittelt worden sind. Eine Verwendung for
andere Zwecke Ist nur zuldssig, wenn die Vermessungsbehérde eingewilligt hat.
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Anlage 3

deckblatt -
geandert am‘ﬁﬂ)/@ 1

A. Mérlein Z ‘2//{-5/2(@ ,ZZ

bauvorhaben*

neubau eines einfamilienhauses
mit garage

flurstiick 16157

karl-carstens-strafle
74193 schwaigern

bauherr

architekt

andreas morlein
dieselstrale 31
74211 leingarten

|ein$ue{1 09.2011

nordansicht

m 1:100



Anlage 4

deckblatt

geandert am WOH

% | A. Mérlein ’ZZ/’:?/ZG'(?Z

bauvorhaben

neubau eines einfamilienhauses

mit garage
i J flurstiick 16157
4

karl-carstens-strale
74193 schwaigern

ofh = 195.30m G. NN.

bauherr

architekt

andreas morlein
dieselstrale 31
74211 leingarten

]eiyﬁeﬁ/&q iéﬁ .
ostansicht

2252022 m 1:100
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Anlage 5

deckblatt
geandert am/&}2€711

A Mérleig—" ZZ/%/Z@(’Z

bauvorhaben

neubau eines einfamilienhauses
mit garage

flurstiick 16157
karl-carstens-stralle

74193 schwaigern

bauherr

massimo & tanja calcagno

heilbronner str. 41
74252 massenbachhausen

architekt

andreas morlein
dieselstrale 31
74211 leingarten

|eipg£m£,o&2§u/
siidansicht

m 1:100
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Anlage 6

deckblatt

gedndert am 08,41.2011

A. Mérlein /22/9/2/025

bauvorhaben

neubau eines einfamilienhauses
mit garage

flurstiick 16157

karl-carstens-stralle
74193 schwaigern

bauherr

architekt

andreas morlein
dieselstralie 31
74211 leingarten

Iemgart}pﬁg()gﬂm 1

westansicht

m 1:100
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