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B e s c h l u s s v o r l a g e 
 
 
 

Amt/Geschäftszeichen 

AZ.: 632.62 
TOP 1.4    
 

Datum 

11.04.2022 
Nummer der Vorlage 

HA 45/2022 

 

Beratungsfolge Sitzungstermine Status Zuständigkeit 

Hauptausschuss am  11.07.2022 öffentlich Entscheidung 
 
 

 
Betreff: 

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6 Wohneinheiten, einer Tiefgarage und 8 Außen-
PKW-Stellplätzen, Erlenstraße, Flst. Nr. 642/1 auf der Gemarkung Massenbach 
 

 

Baugenehmigung     Kenntnisgabe   Bauvoranfrage  
 

Antrag auf Abweichung / Ausnahme / Befreiung  
 

Innenbereich Bebauungsplan: Holderbusch vom 01.04.1982      
 

Innenbereich Baulinienplan:        
 

Innenbereich § 34 BauGB    Außenbereich § 35 BauGB   
 

Stellplätze   2,0  / 1,5 x 6     „SOLL“  12         „IST“   14 
 

Anzahl der Wohneinheiten               zul. k.A.        / gepl.   6    
 

Höhe über NN geprüft         zul. 5,0 m/ 6,5 m / gepl.3,79m/4,72 m 
 

 

Dachform/Dachneigung/Dachfarbe Wohngebäude       zul. SD DN 38-45°/ gepl.SD DN 38° 
 

Dachform/Dachneigung/Dachfarbe Garage/Carport zul.              / gepl.      
 

 

Fassadengestaltung      zul.                   / gepl.       
 

 

Zufahrt gesichert      ja   nein  
 

Denkmalschutz      ja   nein   
Sanierungsgebiet      ja   nein  
 
 
Beschlussvorschlag: 

 
Das städtische Einvernehmen zum Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6 
Wohneinheiten, einer Tiefgarage und 8 Außen-PKW-Stellplätzen, Erlenstraße, Flst. Nr. 
642/1 auf der Gemarkung Massenbach wird nach §§ 36, 31 BauGB erteilt. 
  
 
 

 

Beratungsergebnis 
Gremium 
 
 

Sitzung am TOP 

  
Einstimmig 

 Mit 
Stimmen- 

 
Ja 

 
Nein 

 
Enthaltung 

 Laut 
Beschluss- 

 Abweichend. 
Beschluss 

   mehrheit     vorschlag  (Rückseite) 
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Sachdarstellung: 
 
Die Flst. Nr. 642/1 in der Erlenstraße auf der Gemarkung Massenbach liegt im Bereich des 
qualifizierten Bebauungsplans „Holderbusch“ vom 01.04.1982. Derzeit ist das Grundstück 
unbebaut. Es wird mit einem Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6 Wohneinheiten, 
einer Tiefgarage und 8 Außen-PKW-Stellplätzen überplant. 
 
Das geplante Mehrfamilienhaus besteht im zweiten Untergeschoss aus einer Tiefgarage mit 
sechs Stellplätzen, Kellerräumen sowie Fahrradraum und Technikraum. Im darüber 
liegenden ersten Untergeschoss sowie Erdgeschoss und Dachgeschoss befinden sich 
jeweils zwei Wohneinheiten. Die Geschosse sind mit einem Aufzug aus der Tiefgarage 
erreichbar. Das Architekturbüro teilte auf Nachfrage mit, dass das erste Untergeschoss als 
ein anrechenbares Vollgeschoss und das Erdgeschoss als Vollgeschoss zählt. Das 
Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss und somit besteht hier kein Verstoß gegen  den gültigen 
Bebauungsplan. Das Baufenster wird entlang des Holderbuschweges durch die Balkone und 
auf der gegenüberliegenden Hausseite durch den Lichthof im Untergeschoss minimal 
überschritten. Auch der Hauseingang auf dieser Hausseite überschreitet mit 1,50 m das 
Baufenster. 
 
Im Bebauungsplan ist festgelegt, dass die maximale Gebäudehöhe von der im Mittel 
gemessenen Geländeoberfläche bis zum Beginn des Dachraums max. 5 m  und von der 
talseitig festgelegten Geländeoberfläche max 6,5 m betragen darf. Dies wird mit 3,79 m und 
talseitig 4,72 m eingehalten. Die Einhaltung der Traufhöhe wurde ebenfalls vom 
Architekturbüro bestätigt. 
 
Durch zusätzliche vier Außen-PKW-Stellplätze  vor der Tiefgarage und vier weiteren vor dem 
Eingangsbereich, die Zufahrt erfolgt hier über ein gemeinsames Flurstück der Erlenstraße,  
werden genügend Stellplätze für das Mehrfamilienhaus zur Verfügung gestellt.  
 
Es handelt sich um eine Nachverdichtung sowie die Bebauung einer Baulücke und das 
Gremium wird gebeten, dem Beschlussvorschlag zuzustimmen. 
 
 
Schwaigern, 13.05.2022 
 
 
gez.     gez.     gez. 
Sabine Rotermund    Silke Schilling    Claus Rehder   
Bürgermeisterin   Stadtbauamt     Bauamtsleiter   
 
 
 
Anlage 1: Lageplan 
Anlage 2: Schnitt A-A 
Anlage 3: Ostansicht 
Anlage 4: Südansicht 
Anlage 5: Westansicht 
Anlage 6: Nordansicht 
Anlage 7:        Straßenabwicklung  
Anlage 8: Fotomontage Westansicht 
Anlage 9: Fotomontage Ostansicht (Holderbuschweg) 
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