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Stadt Schwaigern

Amt/Geschéftszeichen TOP 1.4 Datum Nummer der Vorlage

AZ.: 632.62 11.04.2022 HA 45/2022

Beratungsfolge Sitzungstermine | Status Zusténdigkeit
Hauptausschuss am 11.07.2022 offentlich Entscheidung
Betreff:

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6 Wohneinheiten, einer Tiefgarage und 8 Auf3en-
PKW-Stellplatzen, ErlenstralRe, Flst. Nr. 642/1 auf der Gemarkung Massenbach

Baugenehmigung [X

Kenntnisgabe []

Antrag auf Abweichung / Ausnahme / Befreiung ]

Bauvoranfrage []

Innenbereich Bebauungsplan:

Innenbereich Baulinienplan:

Holderbusch vom 01.04.1982

Innenbereich § 34 BauGB ] AuRenbereich § 35 BauGB ]
Stellplatze 2,0 /5% 6 SSOLL" 12 ST 14
Anzahl der Wohneinheiten zul. k.A. /gepl. 6

Hohe Uber NN gepriift

Dachform/Dachneigung/Dachfarbe Wohngebaude

zul. 5,0 m/ 6,5 m / gepl.3,79m/4,72 m

zul. SD DN 38-45°/ gepl.SD DN 38°

Dachform/Dachneigung/Dachfarbe Garage/Carport zul. / gepl.
Fassadengestaltung zul. / gepl.
Zufahrt gesichert jaX nein [_]
Denkmalschutz ja ] nein X
Sanierungsgebiet jal] nein X

Beschlussvorschlag:

Das stadtische Einvernehmen zum Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6
Wohneinheiten, einer Tiefgarage und 8 AuRen-PKW-Stellplatzen, Erlenstrale, Flst. Nr.
642/1 auf der Gemarkung Massenbach wird nach 88 36, 31 BauGB erteilt.

Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Mit Laut Abweichend.
Einstimmig Stimmen- |Ja Nein Enthaltung Beschluss- Beschluss
| mehrheit _l vorschlag _l (Riickseite)




Sachdarstellung:

Die FIst. Nr. 642/1 in der Erlenstral3e auf der Gemarkung Massenbach liegt im Bereich des
qualifizierten Bebauungsplans ,Holderbusch® vom 01.04.1982. Derzeit ist das Grundstlick
unbebaut. Es wird mit einem Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6 Wohneinheiten,
einer Tiefgarage und 8 Aul3en-PKW-Stellplatzen Uberplant.

Das geplante Mehrfamilienhaus besteht im zweiten Untergeschoss aus einer Tiefgarage mit
sechs Stellplatzen, KellerrAumen sowie Fahrradraum und Technikraum. Im dartber
liegenden ersten Untergeschoss sowie Erdgeschoss und Dachgeschoss befinden sich
jeweils zwei Wohneinheiten. Die Geschosse sind mit einem Aufzug aus der Tiefgarage
erreichbar. Das Architekturbiiro teilte auf Nachfrage mit, dass das erste Untergeschoss als
ein anrechenbares Vollgeschoss und das Erdgeschoss als Vollgeschoss zahlt. Das
Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss und somit besteht hier kein Versto3 gegen den giltigen
Bebauungsplan. Das Baufenster wird entlang des Holderbuschweges durch die Balkone und
auf der gegenuiberliegenden Hausseite durch den Lichthof im Untergeschoss minimal
Uberschritten. Auch der Hauseingang auf dieser Hausseite tberschreitet mit 1,50 m das
Baufenster.

Im Bebauungsplan ist festgelegt, dass die maximale Gebdudehdhe von der im Mittel
gemessenen Gelandeoberflache bis zum Beginn des Dachraums max. 5 m und von der
talseitig festgelegten Gelandeoberflache max 6,5 m betragen darf. Dies wird mit 3,79 m und
talseitig 4,72 m eingehalten. Die Einhaltung der Traufhhe wurde ebenfalls vom
Architekturblro bestatigt.

Durch zuséatzliche vier AuRen-PKW-Stellplatze vor der Tiefgarage und vier weiteren vor dem
Eingangsbereich, die Zufahrt erfolgt hier Uber ein gemeinsames Flurstiick der Erlenstralle,
werden genlgend Stellplatze fir das Mehrfamilienhaus zur Verfugung gestellt.

Es handelt sich um eine Nachverdichtung sowie die Bebauung einer Baullicke und das
Gremium wird gebeten, dem Beschlussvorschlag zuzustimmen.

Schwaigern, 13.05.2022

gez. gez. gez.
Sabine Rotermund Silke Schilling Claus Rehder
Birgermeisterin Stadtbauamt Bauamtsleiter
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Unterirdische Leilungen sind nur insoweil erhaben, wie dorgestelll.
Die MaBangaben beziehen sich auf den Grundrifl EG.
Abweichungen gegentiber dem UG sind bei Aushub

und Fundomenlierung zu beriicksichligen.

Héhen im NHN System

Anlage 1

Gemeinde: Schwaigern
Gemarkung: Massenbach
Landkreis: Heilbronn zeichnerischer Teil
Flurst. Nr: 642/1 zum Bauantrag gem. § 4 LBOVVO
Bauherr: Sandra u. Timo Reinhardt Die Dorsfelung entapiichd dgm Liegenscy yo 11:12.2021

mil Enzeichnungen qemd8 §2 Abs.6 u.7 BouWo. Ab
dem Grundbuch sind maglich.

MaBstab: 1:500
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Anlage 2

Schnitt A-A
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Neubau eines Mehrfamilienhauses mit & WE,

BAU- |
| Einer TG mit 6 PKW Stellplétzen und 8 aufien
VORHADEN PKW Stellplatzen
in Massenbach, .
|| Erlenstrata 3
| Flurstick Ni. : ©42/1
BAUHERR
Unteqfhity
PLANUNG
ctuarchtoklunio
Faik Ceric Archilekt | Dipl-Ing.
3741991
Tel: 07131 BB76939 | Fax: 07131 8984236
Mobil: 0172 5949429 | E-Mail: :ﬂ -haus.do
Unterschrift:
=,
PLANINHALT Schnitt A-A
Plan.Nr.: | MaBstab Datum
6 1:100 21.02.2022
GEANDERT
URHEBER- || Das Urheberrecht dieser Zeichnung verblaibt
RECHT beim Archilekiurbiro Ceric, diese darf ohne

unsers Genehmigung weder vervielfaltigt,
noch an dritle Personen zuglinglich gemachl
'werden. Alle geselzlichen Urheberrechte
sind uns vorbehalten.




Anlage 3
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|| noch an dritle Personen zugangkich gemachi
werden. Alle gesetzlichen Urheberrechte
sind uns vorbehallen.




Anlage 4

Sudansicht
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Westansicht
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-
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GEANDERT
URHEBER- l Das Urheberrech! dieser Zelchnung verbleibt
RECHT belm Archileklurbilro Ceric, diese darf ohne

unsere Genehmigung wader vervielfalligl,
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Nordansicht
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Anlage 7

Westansicht
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Das Urheberrecht dieser Zeichnung verbleibt
beim Architekturbiro Ceric, diese darf ohne
unsere Genehmigung weder vervielfaltigt,
noch an dritte Personen zuganglich gemacht
werden. Alle geseltzlichen Urheberrechte
sind uns vorbehalten,
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