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B e s c h l u s s v o r l a g e 
 
 
 

Amt/Geschäftszeichen 

AZ.: 632.64 
TOP 1.10  
 

Datum 

24.05.2022 
Nummer der Vorlage 

HA 52/2022 

 

Beratungsfolge Sitzungstermine Status Zuständigkeit 

Hauptausschuss am  11.07.2022 öffentlich Entscheidung 
 
  

 
Betreff: 

Neubau von 2 Tiny-Häusern mit Löschwasser-/Schwimmbehälter, Heugele 1, Flst. Nrn. 2950-
2952 auf der Gemarkung Niederhofen 
 

 

Baugenehmigung     Kenntnisgabe   Bauvoranfrage  
 
Antrag auf Abweichung / Ausnahme / Befreiung  
 

Innenbereich Bebauungsplan:        Campingplatz Niederhofen, 1.Änderung vom  08.05.1998 
 

Innenbereich Baulinienplan:        
 

Innenbereich § 34 BauGB    Außenbereich § 35 BauGB   
 

Stellplätze   2,0  / 1,5 x     „SOLL“                  „IST“    
 

Anzahl der Wohneinheiten     zul.              / gepl. 2 
 

Höhe über NN geprüft     zul.              / gepl.       
 

 

Dachform/Dachneigung/Dachfarbe Wohngebäude  zul.              / gepl.       
 

 

Dachform/Dachneigung/Dachfarbe Garage/Carport zul.              / gepl.      
 

 

Fassadengestaltung      zul.                   / gepl.       
 

 

Zufahrt gesichert      ja   nein  
 

Denkmalschutz      ja   nein   
Sanierungsgebiet      ja   nein  
 
 
Beschlussvorschlag: 

 
Das städtische Einvernehmen zum Neubau von 2 Tiny-Häusern mit Löschwasser-
/Schwimmbehälter, Im Heugele 1, Flst. Nrn. 2950-2952 auf der Gemarkung Niederhofen 
 wird nach §§ 36, 31 BauGB erteilt, sofern die Privilegierung gegeben ist. 
  
 
 

 

Beratungsergebnis 
Gremium 
 
 

Sitzung am TOP 

  
Einstimmig 

 Mit 
Stimmen- 

 
Ja 

 
Nein 

 
Enthaltung 

 Laut 
Beschluss- 

 Abweichend. 
Beschluss 

   mehrheit     vorschlag  (Rückseite) 
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Sachdarstellung: 
 
Das Anwesen Im Heugele 1 auf der Gemarkung Niederhofen ist bebaut mit einem 
Wohnhaus und mehreren Wirtschaftsgebäuden. Das Grundstück liegt im Bereich des 
qualifizierten Bebauungsplans „Campingplatz Niederhofen, 1. Änderung“ vom 08.05.1998. 
Dieser Bereich weißt ein „Sondergebiet, das der Erholung dient / Therapeutischer Reiterhof“ 
aus. 
 
Auf den Flst. Nr. 2950 und 2951 wird der Neubau von 2 Tiny-Häusern (2,55 m x 8,25 m) 
beantragt. Auf dem Flst. Nr. 2952 ist ein Löschwasser-/Schwimmbehälter (8 m x 4,5 m x 1,5 
x) geplant. Beides befindet sich außerhalb der ausgewiesenen Baugrenze des gültigen 
Bebauungsplans. Stellplätze wurden mit der Einreichung nicht nachgewiesen. Das 
Landratsamt Heilbronn wird gebeten, die Stellplatzsituation und die Privilegierung des 
Betriebes zur Errichtung der Tiny-Häuser zu prüfen.  
 
Das Gremium wird gebeten, dem Beschlussvorschlag zuzustimmen. 
 
 
Schwaigern, 24.05.2022 
 
 
gez.     gez.     gez. 
Sabine Rotermund    Silke Schilling    Claus Rehder   
Bürgermeisterin   Stadtbauamt     Bauamtsleiter   
 
 
 
Anlage 1: Lageplan  
Anlage 2: Bauplan 
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BAUHERR

Ruven Baumgärtner

Heugele 1

74193 Schwaigern- Niederhofen

BAUVORHABEN

Neubau von zwei Tiny- Häusern mit Lösch-

wasser-/ Schwimmbehälter

BAUGRUNDSTÜCK

Fl.-Nr. 2950, 2951, 2952

Heugele 1

Schwaigern- Niederhofen

LKR Heilbronn

ENTWURFSVERFASSER

Dipl.- Ing. (FH) Birgit Berchtenbreiter

03.05.22   LAGEPLAN      M:1=500
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HÄUSER:

erf. Abstandsflächen:

0,4xh, mind. 2,5m

BEHÄLTER:

unterirdisch, keine Abstandsflächen erforderlich

Entwässerung/ Niederschlagswasser:

breitflächige Versickerung in den nicht- befestigten

Zwischenbereichen

Anlage 1
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GRUNDRISS

Lösch-

wasser-/ Schwimmbehälter

GRUNDRISS

Tiny- Häuser

(baugleich)
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Anschluss an öff. Abwasserleitung
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SCHNITT 2

SCHNITT 2

NORDWESTANSICHT

best. Gelände -0,05, gepl. Gelände am Gebäude 0,00
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3
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5
0

best. Gelände -0,05, gepl. Gelände am Gebäude 0,00

SCHNITT
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best. Gelände -0,05, gepl. Gelände am Gebäude 0,00
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