Bericht aus dem gemeinderatlichen Hauptausschuss

Am Montag, den 11. Juli 2022, fand eine 6ffentliche Sitzung des gemeinderatlichen Hauptausschusses im
Sitzungssaal des Rathauses statt. Anwesend waren Blrgermeisterin Sabine Rotermund als Vorsitzende
und bis zu 14 Stadtratinnen und Stadtrate. Der gemeinderéatliche Hauptausschuss befasste sich unter
anderem mit den folgenden Tagesordnungspunkten.

Die ausfihrlichen Unterlagen zur Sitzung finden Sie im Ratsinformationssystem des Gemeinderates der
Stadt Schwaigern unter Rathaus/Gemeinderat/Infoportal/Ratsinformationssystem.

Einbau einer Schleppgaube, Schnellerstral3e 22, FIst. Nr. 726 auf der Gemarkung Schwaigern

Das Grundstick ist mit einem Wohnhaus und einer Garage bebaut. Es liegt im qualifizierten
Bebauungsplan ,SchnellerstraRe“, Anderung vom 24.01.1964 + 21.05.1976. Das zweigeschossige
Wohnhaus aus dem Jahr 1992 soll auf der Ostseite eine Schleppgaube erhalten. Laut gultigem
Bebauungsplan sind Dachaufbauten nur bei eingeschossigen Hauptgebduden zuléssig. Weiterhin durfen
diese nicht auf dem Hausgrund vorgesetzt werden und sollen von den Giebelkanten mindestens 2 m
Abstand halten. Diese Vorgaben werden bei dem vorliegenden Antrag nicht eingehalten. Die geplante
Schleppgaube erhoht die Wohnqualitdt der Wohnrdume im Dachgeschoss. Eine Beeintrachtigung zum
Nachbargrundsttick ist aus Sicht der Verwaltung nicht vorhanden.

Der gemeinderatliche Hauptausschuss beschloss einstimmig, das stadtische Einvernehmen zum Einbau
einer Schleppgaube, Schnellerstrale 22, Flst. Nr. 726 auf der Gemarkung Schwaigern nach 88 36, 31
BauGB zu erteilen.

Errichtung einer freistehenden Werbeanlage und Werbeanlage an der Fassade, Neipperger StralRe 1,
Flst.Nr. 11003/4 auf der Gemarkung Schwaigern

Das Grundstiick liegt im Bereich der qualifizierten Bebauungsplane Steinhalde, 4. Anderung vom
21.12.2018 sowie Behaglicher Weg 1-6 vom 07.04.2000. Ein Teilbereich des Objektes in der Neipperger
StralBe 1 wurde Anfang des Jahres 2022 umgenutzt. Der Betreiber méchte eine Werbeanlage, welche
schon errichtet wurde, genehmigen lassen. Die freistehende Werbeanlage befindet sich im Norden des
Grundstiickes aul3erhalb der Baugrenze.

Der gemeinderatliche Hauptausschuss beschloss mit 14 Ja-Stimmen bei 1 Gegenstimme, das stadtische
Einvernehmen zur Errichtung einer freistehenden Werbeanlage und Werbeanlage an der Fassade,
Neipperger Stral3e 1, FIst.Nr. 11003/4 auf der Gemarkung Schwaigern nach 88§ 36, 31 BauGB zu erteilen.

Errichtung Garage - Anderung Standort -, Karl-Carstens-StraBe 10, FIst. Nr. 16157 auf der
Gemarkung Schwaigern

Die Karl-Carstens-Stra3e 10 ist mit einem Einfamilienhaus bebaut und liegt im Geltungsbereich des
gualifizierten Bebauungsplans Muhlpfad | vom 24.10.2008. Im Oktober 2011 wurde der Bauantrag zur
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage und Stellplatz gestellt. Der Hauptausschuss beschloss
unter bestimmten Auflagen das Einvernehmen zu erteilen. Das Landratsamt entschied jedoch, dass nur
eine nordliche Baugrenziberschreitung in Hohe von 3 m akzeptiert werden kann und die geplante Garage
nicht im Bereich des Larmschutzwalls errichtet werden darf. Der Bauherr nahm daraufhin eine Umplanung
vor, die u.a. das Abricken der bisherigen Garage vom Larmschutzwall sowie eine weitere Garage
beinhaltete. Die Planung wurde seitens des Landratsamtes genehmigt. Die am Larmschutzwall gelegene
Garage wurde nicht errichtet. Eine erneute Genehmigung erfolgte im August 2020, da eine
Baugenehmigung erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach der Erteilung der Genehmigung mit
der Bauausfihrung begonnen wird. Im April 2022 wurde bei einer Baukontrolle festgestellt, dass die
Garage nicht entsprechend den eingereichten und genehmigten Planunterlagen ausgefiihrt wurde. Mit dem
neu gestellten Antrag auf Befreiung befindet sich die Garage wieder teilweise im Bereich des
Larmschutzwalls, was bereits vom Landratsamt abgelehnt wurde. Entgegen der Genehmigung wurde jetzt
die Garage groRer ausgefuhrt, wie seinerzeit ebenfalls vom Landratsamt abgelehnt. Eine derartige
Vorgehensweise kann von der Stadt Schwaigern nicht toleriert werden. Die Uberschreitung der nérdlichen
Baugrenze betragt insgesamt ca. 6 m. Zur Grundstiicksgrenze im Norden sind es ca. 1,5 m.

Der gemeinderéatliche Hauptausschuss beschloss mit 13 Ja-Stimmen bei 2 Enthaltungen, das stadtische
Einvernehmen zur Errichtung einer Garage — Anderung Standort, Karl-Carstens-Strae 10, Flst. Nr. 16157
auf der Gemarkung Schwaigen nach 88 36, 31 BauGB nicht zu erteilen.

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6 Wohneinheiten, einer Tiefgarage und 8 Au3en-PKW-
Stellplatzen, Erlenstralde, FIst. Nr. 642/1 auf der Gemarkung Massenbach

Das unbebaute Grundstuck liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Holderbusch* vom
01.04.1982. Es wird mit einem Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6 Wohneinheiten, einer
Tiefgarage und 8 AuRen-PKW-Stellplatzen Uberplant. Das Baufenster wird minimal Uberschritten. Die



Einhaltung der Traufhdhe wurde vom Architekturbiro bestatigt. Es werden genigend Stellplatze zur
Verfiigung gestellt. Die Nachverdichtung sowie die Bebauung einer Baullicke werden beflirwortet.

Der gemeinderéatliche Hauptausschuss beschloss mit 8 Ja-Stimmen, 3 Gegenstimmen und 4 Enthaltungen,
das stadtische Einvernehmen zum Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6 Wohneinheiten, einer
Tiefgarage und 8 Aulen-PKW-Stellplatzen, ErlenstralRe, Fist. Nr. 642/1 auf der Gemarkung Massenbach
nach 88 36, 31 BauGB zu erteilen.

Erdauffillung Gewann "Berwanger Pfad" Flst. Nr. 4749 auf der Gemarkung Massenbach
Auf der Ackerflache soll die Flache zur Bodenverbesserung und Bewirtschaftungserleichterung mit
steinfreiem Ober- und Unterboden aus Lehm aufgefillt werden. Das Auffillmaterial kommt ebenfalls von
einer Ackerflache und ist nicht mit Schadstoffen belastet sowie frei von groben Steinen, Bauschutt oder
StraRenaufbruchmaterial. Bedenken gegen diese Malinahmen liegen nicht vor.
Das Gremium wurde gebeten, dem Beschlussvorschlag unter folgenden Auflagen
zuzustimmen:
1. Durch die Gelandeauffullung darf kein zuséatzliches Oberflachenwasser auf umgebende

Grundstiicke oder Wege abfliel3en.
2. Ein Anstau in den oberhalb liegenden Grundstiicken ist auszuschliel3en.
3. Bei der Materialanfuhr darf es zu keiner Beeintrachtigung 6ffentlicher Wege kommen. Im

Schadensfall ist Ersatz zu leisten.
4. Es ist ein flieRender Ubergang von der Auffillung zu den Feldwegen herzustellen.
Der gemeinderatliche Hauptausschuss beschloss einstimmig, das stadtische Einvernehmen zur
Erdauffillung, Gewann ,Berwanger Pfad®, FIst. Nr. 4749 auf der Gemarkung Massenbach nach 8§ 36, 35
BauGB unter den im Sachverhalt aufgefuhrten Auflagen zu erteilen.

Nutzungsanderung von Bistro in Buroraume, BrickenstralRe 27, Flst. Nr. 117/1 auf der Gemarkung
Massenbach

Das Obijekt liegt im Innenbereich, fir das der Baulinienplan ,Massenbach” vom 18.05.1954 gdiltig ist. Das
frihere Bistro soll in eine Buroeinheit fur IT-Systemldsungen umgenutzt werden. Die Stellplatzsituation
mdoge vom Landratsamt Heilbronn tberprift werden.

Der gemeinderatliche Hauptausschuss beschloss einstimmig, das stadtische Einvernehmen zur
Nutzungsénderung von Bistro in Blroraume, Brlckenstrale 27, Flst. Nr. 117/1 auf der Gemarkung
Massenbach nach 88 36, 34 BauGB zu erteilen.

Errichtung einer Garage mit Terrasse im Obergeschoss, Muhlweg 3, Flst.Nr. 3587 auf der
Gemarkung Massenbach

Das Grundstiick ist derzeit mit einem Wohnhaus und einer Scheune bebaut. Es wird nach § 34 BauGB
beurteilt. Auf dem langgeschnittenen Grundstiick wird eine Doppelgarage mit Eingangstir und Terrasse im
Obergeschoss beantragt. Der Neubau im nérdlichen Teil des Grundstlickes erfolgt angrenzend an das
Wohnhaus. Ebenso grenzt ein Teil der Eingangstir der Doppelgarage an das Nachbargebdude. Der
Eigentimer hat dieser Grenzbebauung im Vorfeld zugestimmt. Der Abstand zum Muihlweg betragt ca. 0,5
m — 1m. Aus diesem Grund sollte die Doppelgarage ein Sektionaltor erhalten. Die Bebauung flgt sich der
Umgebung ein und die Parksituation im Mihlweg wird durch die Errichtung der Doppelgarage verbessert.
Der gemeinderéatliche Hauptausschuss beschloss einstimmig, das stadtische Einvernehmen zur Errichtung
einer Doppelgarage mit Terrasse im Obergeschoss, Muhlweg 3, Fist. Nr. 3587 auf der Gemarkung
Massenbach nach 88 36, 34 BauGB zu erteilen.

Bauvoranfrage: Neubau eines Einfamilienhauses, Hagstral3e, FIst. Nr. 25 + 26 auf der Gemarkung
Massenbach

Die beiden Flst. Nrn. 25 + 26 sind derzeit unbebaut und liegen im Bereich des Bebauungsplans ,Gangle, 1.
Anderung* vom 04.06.1964. Geplant ist, die Grundstiicke mit einem Einfamilienhaus und 2 Stellplatzen zu
bebauen. Auf der Westseite des Einfamilienhauses ist eine Dachgaube geplant. Die Gaube geht bis auf
den Hausgrund, was im Bebauungsplan untersagt ist. Diese Festsetzung dient der optischen Wirkung, um
keine durchgehende Wandflache zu erhalten. Der Abstand zu den Giebelkanten wird eingehalten. Die
Dachgaube zur StralRenseite wird als nicht stérend angesehen. Der Bauherr plant, das Satteldach mit einer
Dachneigung von 40°. Im Bebauungsplan ist die Dachneigung mit ca. 45° festgesetzt. Die Giebelstellung
gleicht sich dem Nachbargeb&ude an. Der Kniestock des Dachgeschosses uberschreitet die zulassige
Ho6he um 0,3 m. Es wird mit der Bebauung neuer Wohnraum geschaffen, was begrif3t wird.

Der gemeinderatliche Hauptausschuss fasste in seiner Sitzung am 11.07.2022 mit 12 Ja-Stimmen, 1
Gegenstimme und 2 Enthaltungen den folgenden Beschluss:

Das stadtische Einvernehmen zum Neubau eines Einfamilienhauses, HagstralRe, Flst. Nrn. 25 + 26 auf der
Gemarkung Massenbach wird nach 88 36, 31 BauGB mit folgender Maf3gabe erteilt:

a) die Dachgaube ist vom Hausgrund zuriickzusetzen



b) die Dachneigung soll auf 45° festgesetzt werden.

Bauvoranfrage: Abbruch und Wiederaufbau eines Wohnhauses, Raiffeisenstralle 15, FIst. Nr. 22/1 -
22/4 auf der Gemarkung Massenbach

Die Raiffeisenstral3e 15 ist aktuell bebaut mit einem Wohnhaus aus dem Jahr 1964. Das Grundstiick liegt
im Bebauungsplan ,Gangle, 1. Anderung” vom 04.06.1964. Mit der Bauvoranfrage soll geklart werden, ob
nach dem Abriss des alten Objektes der geplante Wiederaufbau an gleicher Stelle mdglich ist. Das neue
Wohnhaus ist mit 2 Wohneinheiten, einer Doppelgarage im Untergeschoss und einem Stellplatz geplant.
Die Dachgeschosswohnung erhalt auf der Nordwestseite eine Dachgaube (ca. 4m x 3m) die auf den
Hausgrund vorgesetzt ist, was laut Bebauungsplan nicht zuldssig ist. Diese Festsetzung dient der
optischen Wirkung. Das Satteldach ist mit einer Dachneigung von 40° geplant. Im Bebauungsplan ist die
Dachneigung mit ca. 45° festgesetzt. Die Uberschreitung der Baulinie von 3 m bis an die
Grundstiicksgrenze ist weiterhin Bestandteil des neuen Wohnhauses. Die Gebaudehdhe verringert sich um
ca. 1 m. Durch den Abbruch des baufaligen Objektes und den Wiederaufbau eines
Zweifamilienwohnhauses wird neuer Wohnraum geschaffen.

Der gemeinderatliche Hauptausschuss fasste in seiner Sitzung am 11.07.2022 einstimmig den folgenden
Beschluss:

Das stadtische Einvernehmen zur Bauvoranfrage Abbruch und Wiederaufbau eines Wohnhauses,
Raiffeisenstrafl3e 15, Flst. Nr. 22/1 - 22/4 auf der Gemarkung Massenbach

wird nach 88 36, 31 BauGB mit folgender MalRgabe erteilt:

a) die Dachgaube ist vom Hausgrund zurlickzusetzen

b) die Dachneigung soll auf 45° festgesetzt werden.

Neubau von 2 Tiny-Hausern mit Loschwasser-/Schwimmbehaélter, Heugele 1, FIst. Nrn. 2950-2952
auf der Gemarkung Niederhofen

Das Anwesen ist bebaut mit einem Wohnhaus und mehreren Wirtschaftsgebduden. Es liegt im Bereich des
qualifizierten Bebauungsplans ,Campingplatz Niederhofen, 1. Anderung* vom 08.05.1998. Dieser Bereich
weildt ein ,Sondergebiet, das der Erholung dient / Therapeutischer Reiterhof* aus. Auf den Flst. Nr. 2950
und 2951 wird der Neubau von 2 Tiny-Hausern (2,55 m x 8,25 m) beantragt. Auf dem Flst. Nr. 2952 ist ein
Léschwasser-/Schwimmbehalter (8 m x 4,5 m x 1,5 x) geplant. Beides befindet sich auferhalb der
ausgewiesenen Baugrenze. Stellplatze wurden mit der Einreichung nicht nachgewiesen. Das Landratsamt
Heilbronn wird gebeten, die Stellplatzsituation und die Privilegierung des Betriebes zur Errichtung der Tiny-
Hauser zu prifen.

Der gemeinderatliche Hauptausschuss beschloss mit 14 Ja-Stimmen bei 1 Enthaltung, das stadtische
Einvernehmen zum Neubau von 2 Tiny-Hausern mit Loschwasser-/Schwimmbehélter, Im Heugele 1, Flst.
Nrn. 2950-2952 auf der Gemarkung Niederhofen nach 88 36, 31 BauGB zu erteilen, sofern die
Privilegierung gegeben ist.

Errichtung einer Jurte auf dem Bauernhofkindergarten Rémerhoéfe, Romerhofe 8, Flst. Nr. 4631 auf
der Gemarkung Schwaigern

Das Grundstiick ist momentan mit einem Wohnhaus, einem Wirtschaftsgebéaude, einem Carport, Ziegen-
und Schafstall und einem Naturkindergarten bebaut. Fir den Naturkindergarten wird eine Jurte als
zuséatzlicher Schutz beantragt. Die Jurte soll den Kindern unter anderem als Raum bei schlechten
Witterungseinflissen, wie Regen, aber auch bei Sonnenschein als Schattenplatz dienen. Die Jurte mit
einem Durchmesser von ca. 6 m und einer Hohe von ca. 3,30 m ist mit einem hellen Zeltstoff Gber eine
Holzkonstruktion gespannt.

Der gemeinderatliche Hauptausschuss beschloss einstimmig, das stadtische Einvernehmen zur Errichtung
einer Jurte auf dem Bauernhofkindergarten Romerhéfe, Rémerhofe 8, Flst. Nr. 4631 auf der Gemarkung
Schwaigern nach 88 36, 35 BauGB zu erteilen.

Errichtung einer Netzersatzanlage im Modulbau fir einen Feuerwehrneubau, Weilerweg 112, Flst.
Nr. 12519 auf der Gemarkung Schwaigern

Der Feuerwehrhausneubau befindet sich im qualifizierten Bereich des Bebauungsplans ,Kreuzweg® vom
01.02.2021. Die beantragte Netzersatzanlage im Modulbau war urspringlich im sidwestlichen Teil des
Grundstiickes im Aul3enlager vorgesehen und auch genehmigt. Mit fortlaufender Planung erwies sich
dieser Standort als nicht optimal, da der zukunftige geplante Neubau des Bauhofs direkt an bzw. auf dem
AulRenlager anschlief3t. Auch in technischer Hinsicht ist die Errichtung der Netzersatzanlage direkt neben
der Trafostation im nordéstlichen Teil des Baugrundsticks sinnvoll und wirtschaftlich.

Der gemeinderétliche Hauptausschuss beschloss in seiner Sitzung am 11.07.2022 einstimmig, das
stadtische Einvernehmen zur Errichtung einer Netzersatzanlage im Modulbau fir einen Feuerwehrneubau
nach 88 36, 31 BauGB zu erteilen.



Errichtung von 2 Werbeanlagen, Daimlerstrale 13, FIst. Nr. 9941 auf der Gemarkung Schwaigern

Die Daimlerstrale 13 ist bebaut mit einem Betriebsgebdude und liegt im Bereich der qualifizierten
Bebauungsplane ,Behaglicher Weg 1l vom 21.09.1971“ und ,Behaglicher Weg Il 1. Anderung vom
22.01.1993" sowie ,Behaglicher Weg 1 - IV vom 07.04.2000“. An dem Betriebsgebaude auf der Nord- und
Westseite soll jeweils eine Lichtwerbeanlage im oberen Bereich unterhalb des Daches angebracht werden.
Die Gebaude Uberschreiten eine Hohe von 10 m. Aus diesem Grund ist eine Genehmigung erforderlich. Da
das Betriebsgebdude im Bereich des Industriegebiets angesiedelt ist, wird die Lichtwerbeanlage als nicht
storend angesehen.

Der gemeinderéatliche Hauptausschuss beschloss einstimmig, das stadtische Einvernehmen zur Errichtung
von 2 Werbeanlagen, DaimlerstraBe 13, Flst. Nr. 9941 auf der Gemarkung Schwaigern nach 88 36, 31
BauGB zu erteilen.

Nutzungsanderung: Bestehender Dachraum zu 2 Wohnungen; Abbruch Stall und Errichtung von 3
Stellplatzen, Markplatz 10, Flst. Nr. 22/3 auf der Gemarkung Schwaigern

Der Marktplatz 10 ist mit einem Fachwerkhaus und einer Scheune bebaut und liegt im Baulinienplan
LViereck* Zeppelin-/Stettener-/Bahnhof-/Friz-/Schlof3-Kirch-Gemminger-Stralle vom 23.11.1956. Im Zuge
der Sanierung des Gebaudes werden im Dachgeschoss zwei zusatzliche Wohnungen errichtet. Durch den
Ausbau und die Sanierung des Daches erhoht sich die Trauf-/Firsthohe um 0,20 m. Fir die Wohnungen
werden im Innenbereich des Hofes zwei Stellplatze sowie in der vorhandenen Scheune ein Stellplatz neu
errichtet. Der Abriss eines kleinen Stalls im Innenhof wird ebenfalls mit beantragt. Die Verwaltung begruf3t
die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum.

Der gemeinderétliche Hauptausschuss beschloss einstimmig, das stadtische Einvernehmen zur
Nutzungsénderung ,Bestehender Dachraum zu 2 Wohnungen; Abbruch Stall und Errichtung von 3
Stellplatzen, Marktplatz 10, FIst. Nr. 22/3 auf der Gemarkung Schwaigern“ nach 88 36, 34 BauGB zu
erteilen. Das Landratsamt wird gebeten, die Gesamtzahl der Stellplatze zu prufen.

Errichtung eines Witterungsschutzunterstandes auf dem Kindergartengeldnde, Krainbachhdofe, Flst.
Nr. 4891 auf der Gemarkung Massenbach

Das Grundstiick liegt planungsrechtlich im Auf3enbereich und wird nach 8§ 35 BauGB beurteilt. Am
20.06.2022 wurde auf dem Gelande der Betrieb eines Naturkindergartens aufgenommen. Nun wird ein
Sonnen- bzw. Witterungsschutz beantragt, welcher bisher nicht vorhanden ist. Als wirtschaftlichste und
windstabilste Variante ist nun ein Metall-Carport (H 2,6 m / L 6 m) geplant, welches Schneelasten von 160
Kg/m2z und Windgeschwindigkeiten bis zu 160 km/h standhalt. Zum seitlichen Schutz vor Wind sind
Konstruktionen aus Holz/Stroh o0.4. angedacht, welche an der Metallkonstruktion angebracht werden
kénnen und optisch das Thema ,Naturkindergarten* gut darstellen. Dieser seitliche Schutz soll flexibel
(nicht dauerhaft) ausgefuhrt werden, um auf die jeweilige Witterung reagieren zu kdnnen. Der Standort des
Witterungsschutzes ist nérdlich der Gerate und Sanitarhitte angedacht.

Der gemeinderatliche Hauptausschuss beschloss einstimmig, das stadtische Einvernehmen zur Errichtung
eines Witterungsschutzunterstandes auf dem Kindergartengeldnde, Krainbachhofe, Flst. Nr. 4891 auf der
Gemarkung Massenbach nach 8§ 36, 35 BauGB zu erteilen.

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Gewerbeeinheit, Hornbuschhdfe 1/1, Flst. Nrn. 4580 + 4581
auf der Gemarkung Stetten

Die Grundstiicke sind derzeit unbebaut, liegen im AuRenbereich und werden nach § 35 BauGB beurteilt.
Auf den Grundstiicken ist ein Neubau eines Einfamilienhauses mit Gewerbeeinheit und Doppelgarage
geplant. Das Wohnhaus erhalt ein Walmdach mit 22° Dachneigung. Die Doppelgarage ist mit einem
Flachdach geplant. Die Gewerbeeinheit ist laut Antragsteller der landwirtschaftliche Betrieb. Das
Baugrundstiick ist erschlossen. Ob eine Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB vorliegt, priuft und
entscheidet das Landratsamt Heilbronn.

Der gemeinderatliche Hauptausschuss beschloss in seiner Sitzung am 11.07.2022 einstimmig, das
stadtische Einvernehmen zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Gewerbeeinheit, Hornbuschhofe 1/1,
Fist. Nrn. 4580 + 4581 auf der Gemarkung Stetten nach 88 36, 35 BauGB zu erteilen.

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Stellplatzen, Eichendorffstral3e 5, FIst. Nr. 6729 auf der
Gemarkung Stetten

Der Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 4 Wohneinheiten und 8 Stellplatzen in der
EichendorffstraRe 5 befindet sich im Baulinienplan ,Stuhl von 1957 mit Anbauvorschriften. Das Grundstiick
ist momentan nicht bebaut. In dem Mehrfamilienhaus sind 4 Wohneinheiten geplant. Zuléssig sind 3
Wohneinheiten. Eine Erh6hung der Wohneinheiten kann zugelassen werden, wenn pro Wohneinheit zwei
Stellplatze nachgewiesen werden. Acht Stellplatze werden in der Vorgartenflache im Sidden entlang der
EichendorffstraRe errichtet. Weiterhin wird in den Anbauvorschriften die Frontlange fir Einzelwohnhauser
auf 10 m beschréankt. Die Geb&udelange betragt hier 14,99 m.



Der gemeinderatliche Hauptausschuss beschloss einstimmig, das stadtische Einvernehmen zum Neubau
eines Mehrfamilienhauses mit Stellplatzen, Eichendorffstrale 5, FIst. Nr. 6729 auf der Gemarkung Stetten
nach 88 36, 34 BauGB zu erteilen. Die Stellenplatze sind wasserdurchlassig auszufihren.

Abbruch einer Garage, Teilrickbau einer Wand/eines Daches, Ausfiihrung des bestehenden
Satteldaches als Flachdach und Errichtung einer Doppelgarage, Kleiststrafie 5, FIst. Nrn. 6665/1 und
6665/2 auf der Gemarkung Stetten

Die KleiststraBe 5 ist bebaut mit einem Wohnhaus und zwei Garagen. Das Grundstick liegt im
Baulinienplan ,Stuhl 1 vom 31.03.1949. Die bestehende Grenzgarage mit Grenziberdachung im
nordlichen Bereich des Grundstlickes hatte saniert werden mussen. In diesem Zuge entschied man sich fur
den Abbruch der beiden Grenzbauwerke. Die Uberdachung wird jetzt von der Grenze abgeriickt und als
begriintes Flachdach ausgefiihrt. Die Firsthohe des bestehenden Satteldaches wird die neue Hohe des
Flachdaches. Im Nordosten wird eine Doppelgarage ebenfalls mit einem begriinten Flachdach in gleicher
Hohe errichtet.

Der gemeinderatliche Hauptausschuss beschloss einstimmig, das stadtische Einvernehmen zu dem
Abbruch einer Garage, dem Teilrickbau einer Wand/ eines Daches, der Ausfuhrung des bestehenden
Satteldaches als Flachdach und der Errichtung einer Doppelgarage, Kleiststral3e 5, FIst. Nrn. 6665/1 und
6665/2 auf der Gemarkung Stetten nach 8§ 36, 34 BauGB zu erteilen.

Errichtung eines Carports, KlopstockstrafRe 3, FIst. Nr. 6665 auf der Gemarkung Stetten

Die KlopstockstralRe 3 ist aktuell bebaut mit einem Wohnhaus, einer grof3en Scheune und einem kleineren
Schuppen. Das Grundstick liegt im Bereich des Baulinienplans ,Stuhl 1 vom 31.03.1949. An der
nordlichen Grundstiicksgrenze wird ein Carport mit einem Pultdach DN 10° beantragt. Dem Bauantrag ist
ein Antrag auf Abweichung von der zuldssigen Lange der Grenzbebauung beigeflgt. Die Lange des
geplanten Carport betrdgt 11,40 m. Die Wandansichtsflache mit ca. 20 m2 wird mit einer Holzverkleidung
versehen. Der Abstand zur westlichen Grundstiicksgrenze betragt zwischen 0,70 m — 1,00 m.

Der gemeinderatliche Hauptausschuss beschloss einstimmig, das stadtische Einvernehmen zur Errichtung
eines Carports, KlopstockstralRe 3, Fist. Nr. 6665 auf der Gemarkung Stetten nach 88 36, 34 BauGB zu
erteilen.

Nutzungsanderung: Wohnhaus mit Scheune und Stallung zu Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten und
einer Hundepension, BahnhofstralRe 44, Flst. Nr. 6653 auf der Gemarkung Stetten

Das Grundstlck ist mit einem Wohnhaus und einem Wirtschaftsgebaude bebaut und liegt im Bereich des
Baulinienplans ,Stuhl 1 vom 31.03.1949. Das bestehende Wohnhaus, welches momentan eine
Wohneinheit ausweist, wird dahingehend umgebaut, dass im Erdgeschoss und im Obergeschoss jeweils
eine Wohneinheit entsteht. In dem Wirtschaftsgeb&ude/ in der Scheune im hinteren Bereich des
Grundstiickes wird eine Nutzungsanderung zu einer Hundepension beantragt. In dem Gebaude sollen
Réaume fir Tageshunde, ein Lagerraum fir Futter und Gerate sowie BlUrordume entstehen. Langerfristig ist
auch ein Verkaufsraum geplant. Hinter dem Wirtschaftsgeb&ude soll eine eingezéunte Auslaufflache fir die
Hunde entstehen.

Der gemeinderétliche Hauptausschuss lehnte mit 2 Ja-Stimmen und 13 Gegenstimmen den folgenden
Beschluss ab: Das stadtische Einvernehmen zur Nutzungsanderung ,Wohnhaus mit Scheune und Stallung
wird zu Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten und einer Hundepension, Bahnhofstral3e 44, FIst. Nr. 6653 auf der
Gemarkung Stetten® wird nach 88 36, 34 BauGB erteilt.

Nutzungsanderung: Raume im Obergeschoss als Lager fur Ferienwohnung, Hornbuschhéfe 1, Fist.
Nr. 4592 auf der Gemarkung Stetten

Das Grundstick ist mit einem Wohnhaus, Wohngebaude mit Ferienwohnungen und Wirtschaftsgebauden
bebaut. Die Hornbuschhdfe liegen im AufRenbereich und werden nach § 35 BauGB beurteilt. Es ist eine
Nutzungsénderung fur die Zimmer des Wohnhauses im Obergeschoss beantragt. In den Zimmern, welche
bisher dem Wohnhaus zugeordnet waren, soll nun ein Lager (Zustellbetten, Mobel, Waschelager etc.) fur
die Ferienwohnungen entstehen.

Der gemeinderétliche Hauptausschuss beschloss einstimmig, das stadtische Einvernehmen zur
Nutzungsénderung ,Raume im Obergeschoss als Lager fur Ferienwohnung, Hornbuschhéfe 1, Flst. Nr.
4592 auf der Gemarkung Stetten” nach 88 36, 35 BauGB zu erteilen.

Neubau einer teiliberdachten Fihranlage und Anbau einer Maschinenunterstelle, Heugele 1, Flst.
Nr. 2956 + 2991/1 auf der Gemarkung Niederhofen

Das Anwesen ist bebaut mit einem Wohnhaus und mehreren Wirtschaftsgebduden. Es liegt im Bereich des
qualifizierten Bebauungsplans ,Campingplatz Niederhofen, 1. Anderung* vom 08.05.1998. Dieser Bereich
weist ein ,Sondergebiet, das der Erholung dient / Therapeutischer Reiterhof* aus. Auf dem Flst. Nr. 2956
wird eine teiliiberdachte Fiihranlage beantragt. Die Fihranlage hat einen Durchmesser von 15 m und eine



Teiluberdachung mit dunkelrotem Trapezblech mit einer Dachneigung von 15°. Die Fuhranlage befindet
sich komplett aul3erhalb des ausgewiesenen Baufensters. Des Weiteren wird auf dem Flist. Nr. 2991/1 der
Anbau einer Maschinenunterstelle an eines der bestehenden Wirtschaftsgebdude geplant. Die
Maschinenunterstelle (B 12 m x L 18 m) ist mit einem dunkelroten Trapezblech als Pultdach mit 5°
Neigung geplant. Die sud-westliche Ecke des Geb&udes Uberschreitet das ausgewiesene Baufenster des
Bebauungsplans.

Der gemeinderatliche Hauptausschuss beschloss einstimmig, das stadtische Einvernehmen zum Neubau
einer teiliberdachten Fuhranlage und Anbau einer Maschinenunterstelle, Heugele 1, FIst. Nr. 2956 +
2991/1 auf der Gemarkung Niederhofen nach 88 36, 31 BauGB zu erteilen.

Verzicht auf das der Stadt Schwaigern satzungsgeman zustehende Vorkaufsrecht fir das
Grundstick Schwaigerner StralRe 1, FIst. Nr. 117 auf der Gemarkung Massenbach

Mit notariellem Kaufvertrag vom 12.05.2022 wurde das bebaute Grundstiick Schwaigerner Straf3e 1, Flst.
Nr. 117 mit 313 m2 auf der Gemarkung Massenbach verkauft. GemaR Vorkaufsrechtsatzung der Stadt
Schwaigern steht der Kommune ein Vorkaufsrecht in diesem Bereich zu. In diesem Bereich ist keine
stadtische Mal3nahme vorgesehen.

Der gemeinderatliche Hauptausschuss fasste einstimmig den folgenden Beschluss: Auf das der Stadt
Schwaigern satzungsgemal zustehende Vorkaufsrecht fiir das Grundstiick Schwaigerner StralRe 1, Flst.
Nr. 117 auf der Gemarkung Massenbach wird verzichtet.

Verzicht auf das der Stadt Schwaigern satzungsgemal zustehende Vorkaufsrecht fur das
Grundstlck Raiffeisenstral3e 9, Fist. Nr. 31 auf der Gemarkung Schwaigern

Mit notariellem Kaufvertrag vom 05.05.2022 wurde das bebaute Grundstick Raiffeisenstral3e 9, Fist. Nr. 31
mit 98 m2 auf der Gemarkung Massenbach verkauft. GemaR Vorkaufsrechtsatzung der Stadt Schwaigern
steht der Kommune ein Vorkaufsrecht in diesem Bereich zu. In diesem Bereich ist keine stadtische
Mal3nahme vorgesehen.

Der gemeinderatliche Hauptausschuss fasste einstimmig den folgenden Beschluss: Auf das der Stadt
Schwaigern satzungsgemal zustehende Vorkaufsrecht fir das Grundstiick Raiffeisenstral3e 9, Flst. Nr. 31
auf der Gemarkung Massenbach wird verzichtet.

Wasserleitungserneuerung Jahnstral3e Stetten; hier: Vergabe der Tief- und StralRenbauarbeiten
Aufgrund von mehreren Rohrbriichen in den vergangenen Jahren soll die Wasserleitung in der Jahnstral3e
zwischen Pestalozzi- und Austral3e erneuert werden. Die erforderlichen Tief- und Stralenbauarbeiten
wurden am 31.05.2022 6ffentlich in der ,Heilbronner Stimme* und auf der Homepage der Stadt Schwaigern
ausgeschrieben. Insgesamt wurden von 6 interessieren Firmen Leistungsverzeichnisse angefordert. Zur
Angebotsertffnung am 22.06.2022 lagen vier Angebote mit einer Preisspanne von 104.109,53 Euro bis
167.918,52 Euro (brutto) vor. Die Firma DIBlI aus Schwaigern-Massenbach hat hierbei mit einer
Angebotssumme von 104.109,53 Euro (87.488 Euro netto) das gunstigste Angebot vorgelegt und soll
daher mit der Ausfihrung des Tief- und Strallenbauarbeiten zu Erneuerung der Wasserleitung in der
Jahnstral3e beauftragt werden.

Der gemeinderatliche Hauptausschuss fasste einstimmig den folgenden Beschluss: Die Tief- und
StraRenbauarbeiten zur Erneuerung der Wasserversorgungsleitung in der Jahnstral3e, Stetten, zwischen
Pestalozzi- und Australe werden an die Firma DIBI aus 74193 Schwaigern-Massenbach als guinstigster
Bieter zum Angebotspreis von 104.109.53 Euro brutto (87.487 Euro netto) vergeben.

Wasserleitungserneuerung BahnhofstralBe Stetten; Vergabe der Tief- und StraRenbauarbeiten

Im Sommer 2021 wurde die Stadtverwaltung von der Heilbronner Versorgungs GmbH (HNVG) dartber
informiert, dass in der Bahnhofstrale, zwischen HauptstraBe und Kraichgaustral3e, eine neue
Gasversorgungsleitung verlegt werden soll. In diesem Zuge bietet es sich an, auch die 40 Jahre alte
Wasserversorgungsleitung in diesem Stralenabschnitt zu erneuern und die Leitungen in einem
gemeinsamen Graben zu verlegen. Hierbei lassen sich sowohl fir den Eigenbetrieb ,Stadtwerke
Schwaigern, als auch fur die HNVG Kosten einsparen. Die Ausschreibung der MaRnahme wurde am
31.05.2022 in der ,Heilbronner Stimme* und auf der Homepage der Stadt Schwaigern veroffentlicht.
Insgesamt wurden von 6 interessierten Firmen Leistungsverzeichnisse angefordert. Zur Angebotserdéffnung
am 22.06.2022 lagen 4 Angebote mit einer Preisspanne von 122.124,34 Euro bis 171.370,81 Euro (brutto)
vor. Die Firma DIBI aus Schwaigern-Massenbach hat hierbei mit einer Angebotssumme von 122.124,34
Euro das ginstigste und wirtschaftlichste Angebot vorgelegt.

Der gemeinderatliche Hauptausschuss fasste einstimmig den folgenden Beschluss: Die Tief- und
StraRenbauarbeiten zur Erneuerung der Wasserversorgungsleitung in der Bahnhofstrale zwischen
HauptstralRe und KraichgaustraBe werden an die Firma DIBI aus 74193 Schwaigern-Massenbach als
gunstigster Bieter zum Angebotspreis von 122.124,34 Euro brutto (102.625,50 Euro netto) vergeben.



Bekanntgaben, Verschiedenes

e Die Vorsitzende gibt das Protokoll der Sitzung vom 09.05.2022 bekannt.

¢ Die Vorsitzende gibt einen im schriftlichen Verfahren gefassten Beschluss bekannt: ,Das stadtische
Einvernehmen zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Carport, Erlenstral3e 19, Flst.
Nr. 6090 auf der Gemarkung Massenbach wird nach 8§ 36, 31 BauGB erteilt.”



