O
Qo

o
Beschlussvorlage Stadt Schwaigern
Amt/Geschéftszeichen TOP 1.6 Datum Nummer der Vorlage
AZ.. 632.64 09.04.2024 HA 21/2024
Beratungsfolge Sitzungstermine |Status Zustandigkeit
Hauptausschuss am 13.05.2024 offentlich Entscheidung

Betreff:
Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage, Unter der Wart 13,
Flst. Nr. 4379 auf der Gemarkung Niederhofen

Baugenehmigung [ Kenntnisgabe [] Bauvoranfrage L]

Antrag auf Abweichung / Ausnahme / Befreiung [ ]

Innenbereich Bebauungsplan: Halden vom 05.06.2020
Innenbereich Baulinienplan:
Innenbereich § 34 BauGB [] AuRenbereich § 35 BauGB []
Stellplatze 2,0/ +5x 2 ,SOLL" 4 IST" 4
Anzahl der Wohneinheiten zul. 3 / gepl. 2
Hohe Gber NN gepriift zul. EFH 217, HGP 223,50/

gepl. EFH 216,70, HGP 223,49
Dachform/Dachneigung/Dachfarbe Wohngebaude zul. SD 20-40° [/ gepl. SD 20°
Dachform/Dachneigung/Dachfarbe Garage/Carport zul. FD (begriint) / gepl. FD (begriint)
Fassadengestaltung zul. / gepl.
Zufahrt gesichert jalX nein []
Denkmalschutz jal] nein [
Sanierungsgebiet jall nein [X]

Beschlussvorschlag:

Das stadtische Einvernehmen zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
und Doppelgarage, Unter der Wart 13, Flst. Nr. 4379 auf der Gemarkung Niederhofen wird
nach 8§ 36, 31 BauGB erteilt.

Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Mit Laut Abweichend.
Einstimmig Stimmen- | Ja Nein Enthaltung Beschluss- Beschluss
mehrheit vorschlag (Ruckseite)




Sachdarstellung:

Der Bauplatz, Unter der Wart 13, FIst. Nr. 4379 auf der Gemarkung Niederhofen liegt im
Bereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Halden“ vom 05.06.2020 und wird mit einem
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und Doppelgarage Uberplant.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden bis auf die Uberschreitung der Baugrenze
im Norden durch die Doppelgarage eingehalten. Die Uberschreitung betragt 3,5 m. Durch
das Einvernehmen der Gemeinde kann dies, laut Bebauungsplan, ausnahmsweise
zugelassen werden.

Die Uberschreitung beeintrachtigt das angrenzende Grundstiick nicht.

Fur die Unterschreitung der Erdgeschossful3bodenhdhe um 0,30 m muss die Entwasserung
im Untergeschoss gewahrleistet werden. Eine Uberprifung erfolgt mit Beantragung des
Hauswasseranschlusses.

Das Gremium wird gebeten, dem Beschlussvorschlag zuzustimmen.

Schwaigern, 09.04.2024

gez. gez.
Sabine Rotermund Christoph Hamberger
Blrgermeisterin Bauamtsleiter

Anlage 1: Lageplan

Anlage 2: Schnitt

Anlage 3: Ansicht West, Sud
Anlage 4: Ansicht Ost, Nord






Anlage 1

Lageplan

Zeichnerischer Teil zum Bauantrag gem. § 4 LBOVVO

Kreis: Heilbronn
Gemeinde: Schwaigern Flurstiick(e): 4379
Gemarkung: Niederhofen MaRstab: 1:500
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Anlage 2

EFH 217,00 - HGP 223,50
Bezugspunkt ist die Hohe des
Rohfuflbodens.
Unterschreitungen sind zul&ssig.
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Anlage 3
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Anlage 4
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