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Beschlussvorlage Stadt Schwaigern
Amt/Geschéftszeichen TOP 1.7 Datum Nummer der Vorlage
AZ.. 632.64 12.03.2024 HA 22/2024
Beratungsfolge Sitzungstermine |Status Zustandigkeit
Hauptausschuss am 13.05.2024 offentlich Entscheidung

Betreff:
Einbau von zwei Dachgauben und Neubau einer Aul3entreppe, Lochbergweg 11, Flst. Nr. 1715
auf der Gemarkung Niederhofen

Baugenehmigung [ Kenntnisgabe [] Bauvoranfrage L]

Antrag auf Abweichung / Ausnahme / Befreiung [ ]

Innenbereich Bebauungsplan:
Innenbereich Baulinienplan:

Innenbereich § 34 BauGB X AuRenbereich § 35 BauGB []
Stellplatze 2,0 / £5x3 ,SOLL" 6 ,IST" 4

Anzahl der Wohneinheiten zul. / gepl. 3

Hohe Gber NN geprift zul. / gepl.
Dachform/Dachneigung/Dachfarbe W ohngebaude zul. / gepl. Dachgaube 5°/15°
Dachform/Dachneigung/Dachfarbe Garage/Carport zul. / gepl.
Fassadengestaltung zul. / gepl.

Zufahrt gesichert ja X nein []
Denkmalschutz jall nein [X]
Sanierungsgebiet jal] nein [

Beschlussvorschlag:

Das stadtische Einvernehmen zum Einbau von zwei Dachgauben und Neubau einer
Aulentreppe, Lochbergweg 11, Flst. Nr. 1715 auf der Gemarkung Niederhofen wird nach
88 36, 34 BauGB erteilt.

Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Mit Laut Abweichend.
Einstimmig Stimmen- | Ja Nein Enthaltung Beschluss- Beschluss
mehrheit vorschlag (Ruckseite)




Sachdarstellung:

Der Lochbergweg 11, Flst. Nr. 1715 auf der Gemarkung Niederhofen ist aktuell mit einem
Zweifamilienhaus und einer Doppelgarage bebaut. Das Grundstuck befindet sich in einem
nicht Gberplanten Gebiet und wird nach § 34 BauGB beurteilt.

Mit dem eingereichten Antrag werden auf der Sid- und Nordseite je eine Dachgaube
beantragt sowie die Errichtung einer Aul3entreppe auf der W estseite.

Auf der Sildseite ist bereits eine kleine Dachgaube vorhanden. Diese wird auf eine
Gesamtlange von ca. 6,5 m mit einer Dachneigung von 5° verlangert. Die Gaube auf der
Nordseite ist mit einer GroRe von ca. 10 m und einer Dachneigung von 15° geplant. Im
Dachgeschoss entsteht laut vorliegender Planung eine neue Wohneinheit, welche durch die
Errichtung der Dachgauben mehr W ohnqualitat erhalt.

Zusatzlich wird auf der Westseite eine Aul3entreppe in das Obergeschoss errichtet. Die
Wohneinheit erhalt dadurch direkten Zugang zum Gartenbereich.

Die Dachgauben und die AuRRentreppe sind stadtebaulich vertretbar.

Das Gremium wird gebeten, dem Beschlussvorschlag zuzustimmen.

Schwaigern, 25.04.2024

gez. gez.
Sabine Rotermund Christoph Hamberger
Blrgermeisterin Bauamtsleiter
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Anlage 2: Schnitte

Anlage 3: Ansicht Stud

Anlage 4: Ansicht Nord

Anlage 5: Ansicht Ost

Anlage 6: Ansicht West mit Nachbarhaus






Landkreis Heilbronn
Stadt Schwaigern
Gemarkung Niederhofen

Lageplan
zeichnerischer Teil
zum Bauantrag (§ 4 LBO VVO)

Anlage 1

|[keine plaungsrechtlichen Festsetzungen|

Einzeichnungen nach
§ 4 LBO VWO

MaRstab 1:500

Dipl.-Ing. (FH)
ULRICH HOLDERRIETH
Sachverstéandiger nach
§ 5Abs. 2 LBOVVO B-W
GellertstraBe 77
74074 HEILBRONN

Tel. 07131/251719 Fax 2§65
E-Mail: kontakt @ vermessung-holderieth.de

/\/

" Ingenieur flr

Vermessung BDB J

Heilbronn, den 6. Marz 2024

Der Sachverstéandige

Vermessungsbiiro HOLDERRIETH

/‘Gellertstraf&e 77

074Heilbronn
el. 1/251719
C F 31/255563

Steinmetzstrale 7
74193 Schwaigern
Tel. 07138/2998
Fax 07138/944100
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Neubau einer Aul3entreppe

Malstab: Auftragsnr.: Datum:
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Anlage 3
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Neubau einer Aul3entreppe
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H/B = 297 / 420 (0.12m2?) Allplan 2024



Anlage 4
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Beratender Ingenieur

Klunzingerstr.6
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Entwurfsverfasser.  Dipl.-Ing.(FH) Heidrun Ernst
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Umbau Wohnhaus

Einbau von Dachgauben
Neubau einer Aul3entreppe

MaRstab:
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Allplan 2024
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Klunzingerstr.6
74363 Guglingen
Tel. 07135/ 96 46 96
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Entwurfsverfasser:

Dipl.-Ing.(FH) Heidrun Ernst
22.02.2024 %&’7571

Datum, Unterschrift
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Umbau Wohnhaus

Einbau von Dachgauben
Neubau einer Aul3entreppe

Malstab: Auftragsnr.: Datum:
M1:100 2335

H/B = 297 / 420 (0.12m2?)

22.02.2024
Allplan 2024



Anlage 6
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Ansicht West mit Nachbarhaus
Diplom-Ingenieur (FH)

T STEFAN ERNST
Beratender Ingenieur
E R N STI Klunzingerstr.6

ingenieure 74363 Glglingen

Tel. 07135/ 96 46 96
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| BAUSTATIK + PLANUNGl
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H/B = 297 / 420 (0.12m2?)

Allplan 2024
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