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B e s c h l u s s v o r l a g e 
 
 
 

Amt/Geschäftszeichen 

AZ.: 623.225 
TOP 12 
 

Datum 

30.04.2024 
Nummer der Vorlage 

GR 54/2024 

 

Beratungsfolge Sitzungstermine Status Zuständigkeit 

Gemeinderat am  13.05.2024 öffentlich Entscheidung 
 

 am     

 
 
 

 

Betreff: 

Städtebauliche Entwicklungsmaßnahme „Schwaigern Mitte"; hier: Zustimmung zur 
Ordnungsmaßnahmenvereinbarung für die Grundstücke Gemminger Straße 11 und 13 
 

 
Sachverständiger:  

 
 

Durch HH-Plan        abgedeckt:  

Restliche Verfügungssumme bei der HH-Stelle:  

Ausser-/Überplanmäßig:  

Kosten für Folgejahre:  

 
 
 

Beschlussvorschlag: 

Dem Abschluss des städtebaulichen Vertrags über die Durchführung von 
Ordnungsmaßnahmen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) (Ordnungsmaßnahmen-
vereinbarung – umfassendes Verfahren) für das Grundstück „Gemminger Straße 13“ und 
„Gemminger Straße 11“ im Sanierungsgebiet „Schwaigern-Mitte“ wird entsprechend dem 
Vertragsentwurf vom 30.04.2024 zugestimmt. 
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Sachdarstellung: 
Der Gemeinderat hat in seiner öffentlichen Sitzung am 25.01.2019 die Satzung über die 
förmliche Festlegung des Sanierungsgebietes „Schwaigern Mitte“ beschlossen, welche durch 
ihre öffentliche Bekanntmachung am 08.02.2019 rechtsverbindlich wurde. Hierzu wurden in 
der Gemeinderatssitzung am 22.03.2019 die „Fördergrundsätze für private Modernisierungs- 
und Instandsetzungsmaßnahmen sowie für Abbruchmaßnahmen (private Ordnungsmaß-
nahmen)“ beschlossen.  
 
Die Eigentümer der im Sanierungsgebiet liegenden Grundstücke Gemminger Straße 11 und 
Gemminger Straße 13 beantragen jeweils eine Förderung für die Durchführung von privaten 
Ordnungsmaßnahmen. Die Eigentümer beabsichtigen den Abbruch der vorhandenen 
Wohngebäude. Die beiden Gebäude sind baulich miteinander verbunden. Die Eigentümerin 
des Grundstückes Gemminger Straße 11 beabsichtigt im Anschluss an den Abbruch eine 
Veräußerung an die Eigentümer des Grundstücks Gemminger Straße 13. Diese wollen auf der 
freiwerdenden Fläche eine Doppelgarage errichten und den Zugang zum Wohnhaus 
Gemminger Straße 15 aufwerten. Es wurden durch die Bauherrschaft drei Angebote zum 
Abbruch der Gebäude eingeholt.  
 
Im Zuge der weiteren Gestaltung ist die Ausgestaltung der Doppelgarage mit der 
Bauherrschaft zu klären. Städtebaulich besitzt die Gebäudekante eine wichtige Funktion im 
Hinblick auf den Lindenplatz und die Kreuzungssituation.   
 
Gemäß den Fördergrundsätzen kann der Abbruch von Haupt- und Nebengebäuden 
(Ordnungsmaßnahmen) während des Förderzeitraumes pro Grundstück / wirtschaftlicher 
Einheit einmal und bei einer Neubebauung „Wohnen“ mit bis zu 100% der 
berücksichtigungsfähigen Kosten gefördert werden. Der Förderhöchstsatz liegt dabei bei 
30.000 € brutto. Ohne eine beabsichtigte Neubebauung kann lediglich bis zu 20 % der 
berücksichtigungsfähigen Kosten gefördert werden.  
 
Nach Ansicht der Verwaltung stellt die geplante Bebauung mit einer Doppelgarage keine 
städtebaulich bedeutsame Nachnutzung dar, sodass lediglich eine Förderquote von 20 % in 
Fragen kommen kann.  
    
Die erforderlichen drei vergleichbaren Angebote von qualifizierten Fachfirmen wurden 
zusammen mit dem Förderantrag eingereicht und durch die LBBW Immobilien 
Kommunalentwicklung GmbH (KE) geprüft.  
 
Die Voraussetzung für eine Förderung ist der Abschluss einer vertraglichen Vereinbarung 
zwischen den Eigentümern und der Stadt Schwaigern vor Beginn der Arbeiten. Nach Auskunft 
der Bauherrschaft ist der Abbruch der vorhandenen Gebäude kurzfristig vorgesehen.  
 
Der Vertragsentwurf einer Ordnungsmaßnahmenvereinbarung wurde durch die KE erarbeitet 
und liegt der Vorlage mit Stand vom 30.04.2024 bei.  
 
Schwaigern, den 30.04.2024 
 
 
gez.      gez. 
Sabine Rotermund    Bernhard Diehm 
Bürgermeisterin    Kämmerer 
 
 
 
Anlage: Städtebaulicher Vertrag über die Durchführung von Ordnungsmaßnahmen 
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